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I. INFORMACE O SPOLECNOSTI

A.Udaje o spolec¢nosti

Obchodni firma: Bohemia-lazné a.s.

Sidlo: Sadova 800/5, 360 01 Karlovy Vary
ICO: 45357218

Zapis v obch. rejstriku: Krajsky soud v Plzni jako soud rejstfikovy

oddil B, vlozka 212
Spolecnost byla zapsana k 01.05.1992.

Predmét podnikani: Dle ¢l. 2 Stanov spolec¢nosti je predmét podnikani definovan takto:

1) Poskytovani zdravotnich sluzeb
Ambulantni specializovana péce v oboru
a) rehabilitacni a fyzikalni medicina — IéCebné rehabilitacni péce
b) fyzioterapeut — Ié¢ebné rehabilitacni péce:
- individualIni fyzioterapie
- skupinova pohybova lécba
- pohybova lécba v rehabilitatnim bazénu ~
- fyzikaIni terapie
- vodolécba
Naslednd Ilzkova péce: lazefiska léCebné rehabilitatni péce
2) Sprava a vyuziti pfirodnich 1éCivych zdrojd v soucinnosti s CIL véetné jejich ochrany
3) Sménarenska cinnost
4) Silni¢ni motorova doprava - osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu vice nez 9 osob
véetné fidice, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepresahuiici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci
5) Provozovani cestovni kancelare — pofadani zajezd — pferuseno 1.1.2023 — 1.1.2033
6) Hostinska cinnost
7) Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
8) Pedikira, manikura
9) Ostraha majetku a osob
10) Technické Cinnosti v dopravé
11)Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona.

Vydavatelské Cinnosti, polygraficka vyroba, knihafrské a kopirovaci prace

Velkoobchod a maloobchod

Zastavarenska cinnost a maloobchod s pouzitym zbozim

Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zeleznicni a silni¢ni motorové dopravy)
Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické Cinnosti v dopravé
Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti

Pronajem a pljcovani véci movitych

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Provozovani cestovni agentury a prlivodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzd, skoleni, véetné lektorské Cinnosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrh, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a Udrzba odévd, bytového textilu a osobniho zboZzi
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené



Vydané cenné papiry

Spole¢nost byla zalozena rozhodnutim FNM CR se sidlem v Praze 2, Raginovo nab¥. 42 a prijetim
zakladatelské listiny ve formé notarského zapisu statniho notarstvi pro Prahu 6, €.j. 6NZ 418/92, 6N
449/92 ze dne 29.4.1992.

Spolecnost byla zapsana v OR u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 212, dne 1. kvétna 1992.

Druh CP: akcie kmenova
Forma CP: na jméno
Podoba: listinné

Pocet kust: 52.019

Ucel vydani: privatizace
Jmenovita hodnota: 1.000,- K¢

Rozhodnutim nejvyssiho organu spolecnost sniZila o vlastni akcie vysi zakladniho kapitalu z pdvodni
vySe 58.278.000,- K¢ na 52.019.000,- K¢ (zapsano v Obchodnim rejstfiku dne 15.12.2017).

Celkovy objem (jmenovita hodnota) emise a soucasné vyse zakladniho kapitalu:
52.019.000,- K¢
Emisni kurz byl stanoven na 100 % jmenovité hodnoty.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zak. ¢. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich.

Popis struktury koncernu

Spole¢nost Bohemia-lazné a.s. byla v roce 2021 ovladanou spolecnosti ve smyslu § 74 zakona C.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. Ovladajici osobou je spolecnost Karlovarska lazenska a.s. se
sidlem v Praze, ktera dle evidence akcionarl méla k 31.12.2022 v drzeni 61,48% akcii ovladané osoby.
Sama akciova spolecnost k 31.12.2022 nema v drZzeni zadné financni investice v podobé obchod. podil&
¢i majetkovych Gcasti jinych osob.

Kapitalové vazby v koncernu — stav k 31.12.2022

Obchodni firma: Karlovarska lazenska a.s.

Sidlo spolecnosti: Za Pohofelcem 936/17, 169 00 Praha 6
1C0: 63079801

Zakladni kapital: 1,000.000,- K¢

Obchodni firma: Bohemia-lazné a.s.
Sidlo spoleCnosti: Sadova 5, 360 01 Karlovy Vary
61,48 % | 1co: 45357218
P Zakladni kapital: 52,019.000,- K¢

B. l'Jdaje o cinnosti spolecnosti

Hlavnimi oblastmi ¢innosti emitenta je poskytovani sluzeb
a) lazenské lécebné péce (Ustavni i ambulantni)
b) ubytovacich a stravovacich hotelového typu.

- Udaje o trzbach a vynosech

Celkové vynosy VC. jejich struktury v porovnani s minulymi obdobimi byly dosazeny v téchto Castkach:



Ukazatel 2021 2022
Trzby za zboZi a sluzby 94 647 123 904
Trzby z prodeje IM a mater - 1
Ost. provozni vynosy 33 053 513
Trzby za cenné papiry - -
Ost. financni vynosy 943 3782
Mimofadné vynosy - -
CELKEM 128 643 128 200

Pozn.: Struktura trzeb a jejich srovnani v jednotlivych letech odpovida zplisobu Ucetniho zachyceni v bézném obdobi r. 2022.

Zasadni vliv na vysi trzeb a vynosl maji trzby z prodeje zbozi a sluzeb. V porovnani s minulym obdobim je celkova
vySe trzeb ovlivnéna rlstem trzeb za sluzby, a to pfedevsim z dlivodu mensich omezeni provozl a tim vyssi
vyuzitelnosti kapacit. Za poklesem ostatnich provoznich vynosi stoji pobidkové dotacni proticovidové programy,
které byly realizovany v roce 2021 a zasadné ovlivnily jak tyto tak i celkové vynosy.

Vzhledem k tomu, Ze rozhoduijici ¢ast trzeb predstavuiji trzby za IéCebnou péci a sluzby s ni souvisejici,
je vyvoj téchto sluzeb zprehlednovan samostatné.

Ukazatel 2021 2022
Trzby za sluzby celkem 91 715 119 495
z toho |éCebna péce 82 815 99 628
Ostatni * 8 900 19 867

*Qstatni trzby jsou podstatnym zplisobem ovlivnény vysi provizi.

Na celkové trzby vedle poctu klientd plsobila i zména jejich struktury. Rast trzeb za sluzby byl
disledkem rlstu trzeb v celé své struktufe, a to vlivem snizeného omezovani provoz{ a podnikatelskych
aktivit; soucasné i z dlvodu zvySeného poCtu zahraniCni klientely z téhoz d@vodu, a to s rliznou
intenzitou po celé bézné obdobi; na vyvoj trzeb plsobila vyse cen a jejich struktura.

- Udaje o nakladech

V oblasti nakladl se v Case ménila jejich struktura, a to jak absolutné, tak relativné. Vyvoj opét
demonstruje nasledujici prehled:

2021 2022
Spotfebované nakupy 23 775 34 581
Nakupované sluzby 15520 24 231
Osobni naklady 50 763 50 294
Dané a poplatky 242 252
Odpisy invest. majetku 10717 9 988
Zména stavl rezerv a OP 3682 4 415
ZC prodaného IM a M 0 0
Ostat. provozni naklady 9 096 12 705
Finanéni naklady 923 7 107
Mimoradné naklady 0 0
Dan z pfijmé 1 668 - 1668
CELKEM 116 386 141 905

Pozn.: Struktura nakladd a jejich srovnani v Case odpovida zplsobu Gcetniho zachyceni v béZném obdobi roku
2022.

V porovnani s rokem 2021 se vyznamné zvySily naklady u spotfebovanych nakupl a ostatnich
provoznich nakladd. U spotfeb materiald je nejvyznamnéjsi rlst evidovan u potravin (z 6.247 tis. K
v roce 2021 na 9.489 tis.KC v roce 2022) a nakupovanych energii (z 6.729 tis. K¢ v roce 2021 na 13.157
tis. K¢ v roce 2022). Naklady na prodané zboZi vzrostly o 52%, pricemz rostly proporcionalné spolu



s trzbami za né. Odpisy dlouhodobého majetku a osobni naklady nepatrné klesly. Vyvoj osobnich
nakladd je ovlivnén poklesem vySe odmén clenl organi a fidicich pracovnikd (od 1.7.2021 je ¢lenem
statutarniho organu pravnicka osoba). Zména stavu rezerv a opravnych poloZek je dlisledkem zvySené
tvorby opravnych polozek k pohledavkam za bankovni instituci Sberbank CR a.s., na kterou byl
usnesenim méstského soudu v Praze ze dne 26.8.2022 vyhlasen konkurs. Opravné polozky byly
vytvoreny ve vysi 10% hodnoty evidovanych pohledavek. Pohledavky za odbérateli po Ihiité jejich
splatnosti v porovnani s koncem minulého obdobi klesly a s nimi i v minulém obdobi vytvorené opravné
polozky. Rist finan¢nich nakladd byl ovlivnén vyhradné zactovanymi kurzovymi ztratami.

Rist nakladt na kupované sluzby je vyznamny u vicero poloZzek. Rostly naklady na opravy a udrzovani
(+ 1,9 mil. K&). ZvySeni nakladd na opravy a udrZovani souvisi s postupnym dokoncovanim oprav
nemovitého majetku na stfedisek Krivan a Concordia. Tato skuteCnost téz ovliviiuje rlst ostatnich
provoznich nakladd z dlivodu neuplatnéného odpoctu dané z pridané hodnoty.

Zvyseni spotfebovanych ndkupl a kupovanych sluzeb bylo dlsledkem jak zvySeni obratu u
realizovanych trzeb za sluzby, tak zvySenim cen vstupl v dlsledku vysoké spotrebitelské cenové inflace.
Hodnota dané z pfijm0 je ovlivnéna zrusenim odloZzeného darnového zavazku vytvoreného k 31.12.2021,
a to v disledku vykazané danové ztraty roku 2022. Splatna dan je nulova.

Pfehled vyvoje naklad{l na sluzby

2021 2022
Naklady na opravy a Udrzbu 5216 7 072
Cestovné 5 14
Reprezentace 94 119
Ostatni sluzby 10 205 17 026
o telefony 280 277
o postovné 50 52
o nakupované lécebné sluzby - -
o nakupované kulturni sluzby 93 182
o prani a Cisténi, uklid, odvoz odpadu 1683 2 690
o propagace a inzerce 657 989
o poradenstvi, audit 731 933
o sluzby vypocetni techniky 428 500
o provize 812 2479
o najemné 77 78
o __financni leasing - -
CELKEM 15520 24 231

Rozhodujicimi pfirfistky nakladl na sluzby jsou v roce 2022 naklady na opravy a Udrzbu. Podstatnou
polozkou v nich jsou naklady na opravy budov a staveb, které predstavuji ¢astku 5.379 tis. K¢ a Cini
76% celkovych nakladd na opravy. Rozhodujici podil z nich pfipada na opravy lazenskych dom(
stfediska Krivan a Concordia.

Soucasné se zmifovanymi opravami byly provadény investicni prace spojené se stavebnimi Upravami,
které maji za Ucel rozsifeni ubytovaci kapacity LD a zvySeni vybavenosti obou uvadénych stredisek.

Souhrnny popis nemovitosti

v zlistatkovych cenach v tis. K¢

2021 2022
Budovy, haly, stavby 76 212 87 930
pozemky 11 828 11 828

Jedna se predevSim o lazenské lécebné domy se souvisejicimi pozemky. Vedle toho spolecnost vlastni
areal nemovitosti v kat. Uzemi Bernov a bytové jednotky v méstské Casti K. Varll. Zména stavu oproti
roku 2021 byla dlsledkem na jedné strané odpisl, na strané druhé zarazenim technického zhodnoceni
lazenskych doml do jeho uzivani. Na Gctu pofizeni investic vC. poskytnutych zaloh spolecnost
k 31.12.2022 ddle vykazuje 8,1 mil. K& Jednda se o probihajici technické zhodnoceni stfediska
Concordia.



- Udaje o zavislosti na patentech nebo licencich, préimyslovych, obchodnich nebo
financ¢nich smlouvach

Spolecnost nema vlastni ani smluvné nabyté patenty ¢i licence.

Spolecnost ma uzavieny ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb vici VZP a oborovym zaméstnaneckym
pojistovnam.

Vedle téchto smluv jsou u emitenta dalsi smlouvy s vysilateli odbératelské klientely véetné smluv
zprostredkovatelskych.

- Udaje o investicich v béZném obdobi a bezprostiedné predchazejicich obdobich

Mezi hlavni investice patfily:

V roce 2022 doslo k zarazeni novych investic za 20,- mil. K&, z toho pfipadlo na nemovité véci 19,4
mil. K¢ a na movité véci 0,6 mil. K& U nemovitosti Slo o zafazeni technického zhodnoceni stfediska
Krivan a u movitych véci zejména o vybaveni novych pokojt.

V roce 2021 doslo k zafazeni novych investic za 0,4 mil. K& Podstatnymi polozkami bylo technické
zhodnoceni budov stfediska Krivan (0,1 mil. KE) a pofizeni movitého majetku — zdravotnického zatizeni
ve vysi 0,3 mil. KC.

VSechny uvedené investice byly pofizeny s umisténim a k pouziti v tuzemsku.

-Udaje o ndkupu vlastnich akcii.

V bézném obdobi spole¢nost nenakupovala viastni akcie.

- Informace o vyzkumu a vyvoii

V bézném obdobi, tak jako i v minulych letech, jsou sledovany nové lécebné postupy, které by bylo
mozné zaradit do stalé nabidky vlastnich sluzeb. Pfitom je akceptovana lécba na tradicnich principech.
Na vyzkum a vyvoj nejsou vynakladany vyznamnéjsi prostiedky.

- Udaje o pferusenich v podnikani

V roce 2022 spolecnost po celé obdobi byla vedena maximalni snahou vyuzit svych kapacit k naplfiovani
vlastnich pfedmétd cinnosti.

- Udaje o préimérném poétu zaméstnancii (pfepodéteném)

2021 2022
Zdravotnici 31 31
Provozné — obchodni pracovnici 70 70
THP 17 17
Ostatni 5 5
CELKEM 123 123




- Udaje o statutarnim a dozordim organu spolecnosti podle stavu k 31.12.2022

Predstavenstvo predseda BALLENA a.s., IC: 26213214 y
pri vykonu funkce zastupuje RNDr. Marek Soltés
mistopredseda Jifi Sluka y
Clen Ing. Stépanka Cerna

Dozor¢i rada

predseda Ing. Tomas Kopriva
clen Miroslav Toman
clen Romana Valentova

V priibéhu roku nedoslo ke zméné ve slozeni ¢lend organd spolec¢nosti.

V roce 2022 spolecnost vyplatila na osobnich nakladech (mzdach, odménach a pojistném) Fidicim
pracovnikdm a clenlim organl spolecnosti celkem 4.773 tis. KC. Z toho pfipada na fidici pracovniky
3.615 tis. K& (2 pracovnici).

Vykon Fidicich pracovnikd (feditel a vedouci lékarka) a clent organl spolecnosti smlouvami o vykonu
funkci pfip. pracovnimi smlouvami.

- Udaje o poctu akcii spoleénosti
které jsou v majetku clend organd spolecnosti ¢i fidicich pracovnikd

Predstavenstvo 0 ks akcii
Dozordi rada 2.260 ks akcii
Vedouci pracovnici 0 ks akcii

C. Udaje o finan¢ni situaci

Ucetni zavérka za rok 2022 v piném rozsahu (vykaz zisku a ztraty, rozvaha, priloha k Gcetni zavérce) je
obsahem prilohové ¢asti vyrocni zpravy.

- Prehled o zménach vlastniho kapitalu za posledni 2 obdobi

V tis. K¢ 2021 2022
Zakladni kapital 52 019 52 019
Kapitalové fondy - -

Zakonny rezervni fond - -

Statutarni fondy a jiné fondy — zvlastni RF - -

Nerozdéleny zisk minul. obdobi 218 419 227 864
Neuhrazena ztrata min. obdobi - -

Hospodarsky vysledek 12 257 -13 705
Vlastni kapital celkem 282 695 266 178




- Vyse zisku a dividend v piepoctu na jednu akcii

Hospodafsky vysledek po zdanéni a vlastni kapital v prepoctu na jednu akcii Cini:

2021 2022
HV na 1 akgcii (K¢) 235,63 -263,46
Vlastni kapital na 1 akcii (K¢) 5434 5177

V bezprostredné dvou predchozich obdobich byly spole¢nosti vyplaceny dividendy v roce 2020 ze zisku
roku 2019; v roce 2021 dividendy vyplaceny nebyly; v roce 2022 ze zisku roku 2021.
Pzn.: Vlastni kapital v prepoctu na 1 akcii k 31.12.2020 cinil 5 199 KC.

Spolecnost neni emitentem dluhopist.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skuteCnosti, které by ovlivnily Gcel a naplnéni vyrocni
zZpravy.

- Udaje o oéekavané hospodaiské a finanéni situaci v dal§im obdobi

Vyvoj vynosd, nakladd a hospodarského vysledku r. 2021 a r. 2022:

V tis. K¢ 2021 2022

Naklady (bez dané z pfijmu) 114 718 143 573
Vynosy 128 643 128 200
Zisk/ztrata pred zdanénim 13 925 -15 373

Pozn.: Celkové obraty jsou uvedeny podle nové metodiky UC. vykaznictvi, platné v béZném obdobi, tj. v roce 2022.

K datu zpracovani Vyrocni zpravy (21.4.2023) ucetni jednotky Bohemia — 1azné a.s. nedoslo oproti
datu sestaveni Ucetni zavérky za rok 2022 (17.3.2023) k zdsadni zméné v celkové finan¢né
ekonomické situaci Ucetni jednotky.

Na doplnéni informaci z Gcetni zavérky, sestavené k 31.12.2022, a v souvislosti s podanou informaci ve
vyroCni zpravé za rok 2021 souvisejici se situaci ohledné instituce Sberbank CR a.s., uvadime nasledujici
skute¢nosti.

Na Sberbank CR a.s. byl vyhld$en konkurz usnesenim méstského soudu v Praze ze dne 26.8.2022.
Spolecnost Bohemia-lazné a.s. pfihlasila své pohledavky z titulu zlstatkd bankovnich Gctd vedenych u
Upadce v celkové vysi 53.319 tis. KC, které prfi prezkumu byly potvrzeny. ProtoZze existuje realna
nejistota, zda bude pohledavka zcela uspokojena, vytvorila spolecnost k této pohledavce Ucetni
opravnou polozku ve vysi 10% jeji hodnoty.

Béhem béZného obdobi nedoslo k vyznamnému ovlivnéni celkové finanCni a ekonomické situace ucetni
jednotky natolik, aby byla ve svych podnikatelskych aktivitadch zasadné omezena. UCetni jednotka ma
dostatecné zdroje k zajisténi nepretrzitého dalsiho trvani i v dalSim obdobi.



D. l'ldaje 0 osobach odpovédnych za vyrocni zpravu a ovéreni

a) za vyrocni zpravu a prospekt emitenta CP

Jiti Sluka

bydlisté: Jedlova 14, 360 17 Karlovy Vary
- reditel spolec¢nosti Bohemia-lazné a.s., Sadova 800/5, 360 01 Karlovy Vary
- mistopredseda predstavenstva spolecnosti

b) za ovéreni Ucetni zavérky

Ing. Jan Kolaf

bydlisté: Gagarinova 14, 360 20 Karlovy Vary
- auditor — fyzicka osoba, ¢. opravnéni 0430

Tato osoba ovérovala Ucetni zavérku a vyroCni zpravu i za bezprostfedné dvé predchozi obdobi
s vyroky ,bez vyhrad".

Jako osoba odpovédna prohlasuji, Ze Udaje uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti Bohemia-lazné a.s.
se sidlem v Karlovych Varech odpovidaji skute¢nosti a jsou uvedeny v takovém rozsahu a
podrobnostech, které by mohly ovlivnit chovani potencionalnich investor( a akcionard.

Soucasné prohlasuji, Ze auditor Ing. Jan KolaF ovéroval (resp. ovéfuje) Ucetni zavérku za posledni tfi
obdobi a Ze vyroky uvedené ve zpravé odpovidaji skutecnosti.

V Karlovych Varech dne 21.4.2023

Jii Sluka

feditel a.s. a mistopredseda
predstavenstva spolec¢nosti
Bohemia-lazné a.s.

Sadova 800/5, 360 01 Karlovy Vary



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb

Ugetni jednotka dorui

ucetni zavérku soucasné
s doruc¢enim danového pfiznani

za dan 2 pfijmu

1x pfisludnému financnimu

ROZVAHA

v plném rozsahu

(v celych tisicich K&)

ke dni 31.12.2022

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Bohemia - [azné a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lii-li se od bydlisté

Sadova 5

Ufadu 360 01 Karlovy Vary
Rok Mésic 1€
2022 12 45357218

} Gislo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi

Oznac. Nazev poloaky fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 567779 278722 289057 313043

A. A.Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
B. B.Stala aktiva .3 385581 269549 116032 116530
B.I B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 3271 3175 96 126
B.I1. B.1.1.Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
B.l:2. B.1.2.0cenitelna prava 6 3271 3175 96 126
B.l.2.1. [B.l.2.1.Software 74 2368 2368 0 0
B.1.2.2. |B.l.2.2.0statni ocenitelna prava 8 903 807 96 126
B.1.3. B.1.3.Goodwill 9 0 0 0 0
B.L4. B.1.4.Ostatni dlouhodoby nehmotny majete 10 0 0 0 0
B.L5. B.1.5.Posk.zal.dl.nehm.m.,nedok.dl.neh.m 1 0 0 0 0
B.1.5.1. [B.1.5.1.Poskyt.zélohy na dlouhod.nehm.ma 12 0 0 0 0
B.1.5.2. |B.1.5.2.Nedokonéeny dlouhodoby nehmotma | 13 0 0 0 0
B.II. B.11.Dlouhodoby hmotny majetek 14 382310 266374 115936 116404
B.IL1. B.11.1.Pozemky a stavby 15 270605 170847 99758 88040
B.L1.1. [B.I.1.1.Pozemky 16 11828 0 11828 11828
B.11.11.2. | B.Il.1.2.Stavby 17 258777 170847 87930 76212
B.1.2. B.Il.2.Hmotné movité véci a jejich soub. 18 101152 95527 5625 7254
B.IL.3. B.11.3.0Ocenovaci rozdil k nab.majetku 19 0 0 0 0
B.11.4. B.I1.4.0statni dlouhodoby hmotny majetek 20 2443 0 2443 2443
B.IL.4.1. |B.Il.4.1.Péstitelské celky trv.porostu 21 0 0 0 0
B.Il.4.2. | B.IL4.2.Dospéla zvifata a jejich skupin 22 0 0 0 0 |
B.11.4.3. [B.I1.4.3.Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 2443 0 2443 2443
B.ILS. B.11.5.Posk.zal.dl.hm.m. ,nedok.dl.h.maj. 24 8110 0 8110 1866/ .
B.I1.5.1. | B.I1.5.1.Poskyt.zal.na dlouhodob.hmot.ma 25 200 0 200 0
B.I1.5.2. | B.Il.5.2.Nedokonceny dlouhodoby hmot.maj 26 7910 0 7910 18667
B.IIL B.I1l.Dlouhodoby finanéni majetek 27 0 0 0 0
B.IL1. | B.IIIl.1.Podily oviadana osoba 28 0 0 0 0
B.IL.2. | B.III.2.Zapujcky, uvéry ovlad.oviadaj.o 29 0 0 0 0
B.IIL.3. | B.II.3.Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0
B.IL4. [ B.IIl.4.Zapujcky a uvéry-podstatny viiv 31 0 0 0 0
B.IL5. | B.IIL5.Ost.dlouhod.cen. papiry a podily 32 0 0 0 0
B.IL6. [B.I.6.Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0 |
B.IL7. |B.IIL7.Ostatni dlouhodoby finanéni maje 34 0 0 0 0
B.IL7.1. [ B.IL7.1.Jiny dlouhodoby finanéni majet 35 0 0 0 0
B.I11.7.2. | B.III.7.2.Poskytnuté zal.na dlouh.fin.ma 36 0 0 0 0
C: C.0Obézna aktiva 37 177447 9173 168274 194101
Gl C.1.Zasoby 38 37179 ) 3779 3079
C.I.1. C.I1.1.Material 39 3338 0 3338 2701
C.l.2. C.1.2.Nedokoncena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
C.L.3. C.1.3.Vyrobky a zboZi 41 441 0 441 378
C13.1. [C.13. 1 rebi 42 0 0 0 0]
C132. |oABp. 200 RA 43 441 0 441 378
C.l.4. /_Q'I’.A.Mladé ao t.zvﬁaa\g jejich skup. 44 0 0 0 0
Cil:5. 45 0 0 0 0
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Bézné ucetni obdobi

Minulé u¢. obdobi

Cislo
Dendc: Nazev poloky fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.I. C.Il.Pohledavky 46 65702 9173 56529 17597
cn. C.I1.1.Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
CIL1.1. [ C.11.1.Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
C.I1.1.2. | C.I1.1.2.Poh.-oviadana nebo ovladajici o 49 0 0 0 0
C.I1.1.3. | C.Il.1.3.Pohledavky-podstatny vliv 50 0 0 0 0
Cll.1.4. | C.h1.4.0dloZzena danova pohledavka 51 0 0 0 0
C.I.11.5. | C.I1.1.5.Pofledavky - ostatni 52 0 0 0 0
REX C.11.11.5.1.Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
C.11.11.5.2| C.11.1.5.2.Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
C.11.1.5.3| C.I1.11.5.3.Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
[C.11.5.4[ C.11.1.5.4 Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
c.hn.2. C.I1.2 Kratkodobé pohledavky 57 65702 9173 56529 17597
C.L.2.1. [ C.IL.2.1.Pohledavky z obchodnich vztahu 58 8868 3841 5027 5850
C.I.2.2. |C.I.2.2.Poh.-ovladana nebo oviadajici o 59 0 0 0 0
C.11.2.3. | C.I1.2.3.Pohledavky-podstatny vliv 60 0 0 0 0
C.IL.Zz.4. [C.I1.2.4. Pohledavky - ostatni 61 56834 5332 51502 11747
C.11.2.4.1| C.11.2.4.1 Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
C11.2.4.2| C.11.2.4.2 Socialni zabezpeceni a zdr.p 63 0 0 0 0
C.11.2.4.3[ C.11.2.4.3.Stat-danové pohledavky 64 2334 0 2334 2283
C.11.2.4.4| C.11.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 963 0 963 2178
C.1.2.4 5[ C.11.2.4.5.Dohadné udty aktivni 66 188 0 188 7200
C.11.2.4.6|C.11.2.4.6.Jiné pohledavky 67 53349 5332 48017 86
CAL3. C.11.3. Casove: rozlideni aktiv 68 0 0 0 0
C.11.3.1. | C.I.3.1.Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
C.11.3.2. [C.I1.3.2.Komplexni naklady pridtich obd. 70 0 0 0 0
[Cil.3.3. C.11.3.3.Prijmy pfistich obdobi 7 0 0 0 0
c.. C.Ill.Kratkodoby finanéni majetek 72 0 0 0 0
CA1. | CHL1.Podily-oviad.nebo oviadajici oso 73 0 0 0 0
C.IL2. [ C.L.2.Ostatni kratkodoby fin.majetek 74 0 0 0 0
C.IV. C.IV.Penézni prostiedky 75 107966 0 107966 173427
C.IV.1. [C.V.1.Penézni prostiedky v pokladné 76 8884 0 8884 7328
C.IV.2. | C.IV.2.Penézni prostiedky na Gétech Wi 99082 0 99082 166099
. D.Casové rozliseni aktiv 78 4751 0 4751 2412
1. D.1.Naklady pfistich obdobi 79 2725 0 2725 1312
N.2. D.)Kdmplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
D3 |D.3.Piijmy pristich obdobi 81 2026 0 2026 1100
| |pasIvA CELKEM 82 289057 313043
A, A.Viastni kapital 83 266178 282695
Al A.l.Zaxladni kapital 84 52019 52019
Al ALl1.Zakladni kapital 85 52019 52019
A2 A.1.2 Vlastni podily (-) 86 0 0
Al3. |AlL3.Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0
Al A.LAZio a kapitalové fondy 88 0 0
AL AL1.AZio 89 0 0
AlllL2 A.l1.2 Kapitalové fondy 90 0 0
AllL2.1. [ AL2.1.Ostatni kapitalové fondy 91 0 0
AdlL2.2. [A1.2.2.Ocen.rozdil z pfecen.maj +/- 92 0 0
AlL2.3. [A1.2.3.0cen.rozdil z pfecen.pfemeén +/- 93 0 0
All2.4. [A.11.2.4. Rozdil z pfemén obch.korpor+/- 94 0 0
AlL2.5. [A1.2.5. Roz. ocen.pfi pfemén.korp.+/- 95 0
Al A.lll.Fondy ze zisku 96 0 0
Al AN, Ostatni rezervni fond 97 0 0
F:’\.III.2A _/_\MStatularnl’ a ostatni fondy 98 0 0
/\M( ALY Vysledek hospodafeni min.let +/- 99 227864 218419
AT | AIV.1 Nerozdél zisk nebo Arata min let 100 227864 218419

101 0 0

A{zfﬁ/ vys;ig:dek hospod.min.let +/-
L -

o
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Cislo Stav v béZném (cet. obdobi Stav v minulém Ucet. obdobi
Oznaé. Nazev polozky tadku
a b c 5 6

AV. A.V.Vysledek hosp.béz.ucet.obdobi +/- 102 -13705 12257
AVI. A.VI.Rozh.o zalohov.vyplaté podilu zisku 103 0 0
B.+C. B.+ C.Cizi zdroje 104 22256 29906
B. B.Rezervy 105 0 0
B:1. B.1.Rezerva na dichody a pod.zav. 106 0 0
B.2. B.2.Rezerva na dan z pfijma 107 0 0
B.3. B.3.Rezervy podle zviast.prav.piedpist 108 0 0
B.4. B.4.Ostatni rezervy 109 0 0
C. C.Zavazky 110 22256 29906
C.l. C.|.Dlouhodobé zavazky 111 0 1668
C.l1. C.1.1.Vydané dluhopisy 112 0 0
C.l.1.1. [C.I.1.1.VyméniteIné dluhopisy 113 0 0
C.1.1.2. | C.1.1.2.Ostatni dluhopisy 114 0 0
C.l.2. C.1.2.Zavazky k uvérovym institucim 115 0 0
€.1.3: C.1.3.Dlouhodobé piijaté zalohy 116 0 0
C.1.4. C.1.4.Zavazky z obchodnich vztahu 17 0 0
C.1.S. C.1.5.Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0
C.L.6. C.1.6.Zavazky-ovladana nebo ovladaj. o. 119 0 0
C.L.7. C.1.7.Zavazky-podstatny vliv 120 | 0 0
C.l.8. C.1.8.0dloZeny danovy zavazek 121 0 1668
C.19. C.1.9.Zavazky - ostatni 122 0 0
C.1.9.1. |C.1.9.1.Zavazky ke spoleénikim 123 0 0
C.1.9.2. |C.1.9.2.Dohadné ucty pasivni 124 0 0
C.1.9.3. [C.1.9.3.Jiné zavazky 125 0 0
C.Il. C.ll.Kratkodobé zavazky 126 22256 28238
C.L1.  [C.Il.1.Vydané dluhopisy 127 0 0
C.IL1.1. [ C.I1.1.1.VyméniteIné dluhopisy 128 0 0
C.I1.1.2. | C.I1.11.2.0Ostatni dluhopisy 129 0 0
C..2. C.11.2.Zavazky k tvérovym institucim 130 0 0
C.I1.3. [C.IL.3.Kratkodobé prijaté zalohy 131 37 7151
C.Il.4. | C.ll.4.Zavazky z obchodnich vztaha 132 4982 5251
C.I1.5. | C.IL.5.Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
C.IL.6. C.I1.6.Zavazky-ovladana nebo ovladaj. o 134 0 0
C.I.7. C.I1.7.Zavazky-podstatny vliv 135 0 0
C.11.8. | C.I.8.Zavazky ostatni 136 17237 15836
C.11.8.1. [C.I1.8.1.2avazky ke spolecnikim 137 1087 1017
C.11.8.2. | C.11.8.2.Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
C.11.8.3. | C.I1.8.3.Zavazky k zaméstnancim 139 643 583
C.11.8.4. | C.I1.8.4.Zavazky ze soc.zabezp.a zdr.poj 140 1475 1450
C.11.8.5. | C.11.8.5.Stat-danove zavazky a dotace 141 130 -1194
C.11.8.6. [C.1I.8.6.Dohadné ucty pasivni 142 800 878
C.11.8.7. |C.11.8.7 Jiné zavazky 143 13102 13102
C.L. C.l1..Casové rozliseni pasiv 144 0 0
C.L1. [ C.H.1.Vydaje pristich obdobi 145 0 0
C.I.3.  [C.lI.3.Vynosy piistich obdobi 146 0 0
D. D.Casové rozliseni pasiv 147 623 442
DA, D.1.Vydaje pfistich obdobi 148 91 49
D.2. D.2.Vynosy pfistich obdobi 149 532 393
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Sestaveno dne cas

17.03.2023 10:01

Pravni forma ucetni jednotky

akciova spolecnost

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ggetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jedngtsou

7

PFedmét podnikani

lazenstvi

Osoba odpovédna za ucetni zavérku
Daniela Neumanova

tel.352511126
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\::55%"372%%; ;‘szkxém VYKAZ ZlS KU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
€. 472/2003 Sb. ; Bohemia - lazné a.s.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ucetni zavérku soucasné
% dorugenirn dafoveho pRZAGAI k 31.12.2022 a misto podnikani li§i-li se od bydlisté
k dani z pfijmu Sadova 5

(v celych tisicich K¢&)
1x pfislusnému finanénimu

ufadu 360 01 Karlovy Vary
Rok Mésic I
2022 12 45357218
X Skute¢nost v ucetnim obdobi
Oznaceni Nazev polozky .C?ISIO
radku sledovaném minulém
a b c 1 2

1. 1.Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 119495 91715
Il I1.Trzby za prodej zboZzi 2 4409 2932
A. A.Vykonova spotieba 3 58812 39295
Al A.1.Naklady vyn.na prodané zbozi 4 2815 1849
A2. A.2.Spotfeba materialu a energie 5 31766 21926
A3 A.3.Sluzby 6 24231 15520
B. B.Zména stavu zasob vl.cinn. (+/-) T 0 0
C. C.Aktivace (-) 8 0 0
D. D.Osobni naklady 9 50294 50753
D.1. D.1.Mzdové naklady 10 37596 37920
D.2. D.2.Nakl.na soc.zab.a zdr.poj.a ostatni 1" 12698 12843
D.2.1. D.2.1.Naklady na soc.zabezp.a zdr.pojis 12 12367 12532
D.2.2. D.2.2.0statni naklady 13 331 311
=3 E.Upravy hodnot v provozni oblasti 14 14403 14399
E.1. £.1.Upravy dlouhod.nehmot.a hmot.majetku 15 9988 10717
E:1:1 E.1.1.Upr.dlouhod.nehmot.a hmot.maj.-trv 16 9988 10717
Bg.1.2 £ .1.2.Upr.dlouhod.nehmot.a hmot.maj.-doé 17 0 0
E2. E.2.Upravy hodnot zasob 18 0 0
E:3: E.3.Upravy hodnot pohledavek 19 4415 3682
. II.Ostatni provozni vynosy 20 514 33063
1.1, 111.1.Tr2by z prodaného dlouhodob.majetk 21 0 0
1.2. 111.2.Trzby 2 prodaného materialu 22 1 0
111.3. 111.3.Jiné provozni vynosy 23 513 33053
E% F.Ostatni provozni naklady 24 12957 9338
F.1. F.1.Zustat.cena prod.dlouhod.majetku 25 0 0
2. F.2.Prodany material 26 0 0
F3: F.3.Dané a poplatky 27 252 242
.4, F.4.Rezerv.v provoz.obl.a komplex.n.pf.o 28 0 0
F:5. F.5.Jiné provozni naklady 29 12705 9096
- * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -12048 13905
\A IV.Vynosy z dlouhodob.finan.maj.-podily 31 0 0
|vmf‘“ Nﬂ Vynosy z podilu-ovlad.neb ovladaj.o 32 0 0
M2 P TV 2 0statni vynosy z podilu 33 0 0
(fmakkady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V.\)'y’_no y z ostat.dlouhodob.finan¢niho ma 35 0 0
.1.Vynlost.dlfin.m.-ovladana,ovladaj.o 36 0 0
s 2 08fatni vynosy z ost.dlouhodob.f.maj 37 0 0
) I}&éﬁady souvis.s ost.dlouhodob.fin.maj 38 0 0
(7 TP X ‘VI.V@nosové uroky a podobné vynosy 39 3172 753
V1T T4 . Vynos.rok.a pod.-oviad.-oviadaj.o. 40 0 0
VI.2. VI.2.0statni vynos. uroky a podob.vynosy 41 3172 753
. I.Upravy hodnot a rezervy ve fin.oblasti 42 0 0
J. J.Nakladové uroky a podobné naklady 43 0 0
J.1. J.1.Nak.urok.a pod.nakl.-ovl.a ovladaj o 44 0 0
J.2. J.2.Ostatni nakladove troky a podob.nakl 45 0 0




% Skutecnost v Ucetnim obdobi
—— . 5 Cislo
Oznaceni Nazev polozky Fadk
fadku sledovaném minulém
a b e 1 2
VIl VII.Ostatni finanéni vynosy 46 610 190
K. K.Ostatni financni naklady 47 7107 923
g * Financni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -3325 20
= ** Vysledek hospodareni pfed zdanén. +/- 49 -15373 13925
(1 L.Dan z pfijma 50 -1668 1668
L:1: L.1.Dan z pfijmu splatna 51 0 0
L2 L.2.Dan z pfijma odloZena (+/-) 52 -1668 1668
i ** Vysledek hospodareni po zdanéni +/- 53 -13705 12257
M. M.Pfevod podil.vysledku hos.spoleé +/- 54 0 0
*** Vysledek hospodafeni za Gcet.obdobi 55 -13705 12257
v *Cisty obrat GE.ob.I+I1+[[1+IV+V+VI+VII 56 128200 | 128643
e

Sestaveno dne cas Podpisovy zaznam statutariho organu ucetni jednotky
17.03.2023 10:06 nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jgéinotkou

Pravni forma Gcetni jednotky

akciova spolecnost

Predmeét podnikani

lazenstvi

Osoba odpovédna za ugetni zavérku /

Daniela Neumanova

tel.352511126
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II. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2022

ODD. I. - OBECNE UDAJE

1. Obchodni jméno Ucetni jednotky:
Sidlo Ucetni jednotky:
Identifikacni Cislo:

Pravni forma:
Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

Datum vzniku spoleCnosti:

Podil s 20 a vice procenty
na zakl.kapitalu spolecnosti:
Popis zmén v obchod. rejstriku:

Bohemia-lazné a.s.

Karlovy Vary, Sadova 800/5

45 3572 18

akciova spolecnost

poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni
lazenské péce (preventivni, kurativni,
rehabilitacni), ubytovaci sluzby, hostinska ¢innost

1. kvétna 1992, vedeno v KS v Plzni, v odd. B,
vlozce 212

Karlovarska lazeriska a.s.
v roce 2022 nedoslo ke zméné v Udajich
zapisovanych v obchodnim rejsttiku

SpoleCnosti nejsou znamy pfip. uzaviené dohody, které by zakladaly rozhodovaci prava bez ohledu
na velikost majetkové Ucasti na zakladnim kapitalu. Ve spole¢nosti neni uzaviena ovladaci smlouva

ani smlouvy o prevodu zisku.

Rozvahovy den:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:
SloZeni organ{ spole¢nosti k 31.12.2022:

a) predstavenstvo:

b) dozordi rada:

31. prosinec 2022

17. bfezen 2023

BALLENA a.s., IC: 26213214, pii vykonu funkce
zastupuje RNDr. Soltés Marek

Sluka Jifi

Ing. Cerna St&péanka

Ing. Kopfiva Tomas
Valentova Romana
Toman Miroslav

2. A.s. k 31.12.2022 nevlastni zadné akcie ani obchodni podily v jinych spolecnostech.

3.
Priimérny pocet zaméstnancti 2021 2022

Ve fyzickych osobach 126 126

V prepoctenych osobach 123 123

Z toho: fidicich 2 2
zdravotni 30 30
provozné-obchodni 70 70
THP 16 16
ostatni 5 5

Na osobnich nakladech bylo 2021 2022
vynalozZeno

celkem 50 763 tis. 50 294 tis.

z toho pro fidici pracovniky 3 542 tis. 3 615 tis.

Z toho ¢lentim organt spolecnosti 3 708 tis. 3 073 tis.

16



Snizeni celkovych osobnich nakladd (mezirocni snizeni 0 0,9%) je dlsledkem sniZeni osobnich nakladd
¢lenti organd spolecnosti (od 1.7.2021 se ¢lenem statutarniho organu stala pravnicka osoba).
Celkovy pocet pracovnikl i jeho struktura se v porovnani s rokem 2021 nezmeénil.

4,

5.

Jiné pInéni v podobé plijcek, uvérd, zaruk aj. nebylo realizovano.
0Od 12/04 je spolecnosti pInéno na penzijnim pojisténi:

Vr. 2021 232 tis. K¢, v tom fidici pracovnici 38 tis. KC
Vr. 2022 257 tis. K¢, v tom fidici pracovnici 37 tis. K.

ODD. II. - INFORMACE O POUZITYCH METODACH, UCETNICH ZASADACH A
ZPUSOBECH OCENOVANI

1.

Zplhsoby ocenéni

Nakoupeny dlouhodoby majetek a zasoby byly oceriovany skutec¢nymi pofizovacimi cenami vc.
naklad(l, které s pofizenim souvisely. Jiné pripady ocenéni ani prirlstky na jiném majetku se
nevyskytovaly.

Reprodukéni pofizovaci cena nebyla uplatfiovana.

Majetek a zavazky k 31.12.2022 nebyly precenovany.

Vnitropodnikové ceny nebyly kalkulovany (nevznikla potfeba zjistovani této ceny); v €. obdobi
nebylo Uctovano o aktivaci majetku ani o zméné stavu vnitropodnikovych zasob.

V Ucetnictvi byly u zasob pouzity zplsoby A i B; ve skladovém hospodafstvi jsou evidovany
prdmérné ceny poftizeni.

Opravné polozky k majetku y

Byly tvofeny opravné polozky k pohledavkam za Sberbank CR a.s. a k pohledavkam po [h{ité jejich
splatnosti starsi 6 mésicll (zména stavu v r. 2022 +4.415 tis. KC). K pohledavkam, vykézanym a
potvrzenym v ramci insolventniho fizeni vici Upadci Sberbank CR a.s., byla vytvofena opravna
polozka ve vysi 5.332 tis. K¢ coz odpovida 10% hodnoty evidovanych a pfi pfezkumu uznanych
pohledavek. Stav opravnych polozek k 31.12.2022 Cini celkem 9.173 tis. K¢, v tom ostatni — Ucetni
5.716 tis. KC. Zictovani zmény stavu Ucetnich - nedafiovych opravnych poloZek bylo po posouzeni
stanoveno ve vysi + 3.216 tis. KC.  UCetni odpisovy plan k dlouhodobému majetku nebyl pro rok
2022 zménén. Od 1.1.2000 byly sjednoceny doby Zivotnosti dlouhodobého hmotného majetku (jak
pro danové tak i Gcetni Ucely). Odpisovani se odliSuje v jejich pribéhu. U odpisovani dlouhodobého
nehmotného majetku je postupovano obdobné.

V roce 2022 nebyly tvofeny zadné rezervy. Stav rezerv je k 31.12.2022 nulovy.

K 31.12.2022 byla zaktualizovana vysSe odlozené dané. Ta vyjadfuje odloZzenou darnovou
pohledavku v Castce 1.143 tis KC Z dlvodu respektovani zasady opatrnosti nebylo o odloZené
danové pohledavce Uctovano. Odlozeny danovy zavazek, vykazany k 31.12.2021 v Castce 1.668 tis.
K¢, byl k 31.12.2022 zruSen (vyporadan).

Pfi pfepoCtu udaijd v cizich ménach na ¢eskou ménu spolecnost postupovala podle aktualnich kurz{l
CNB. K datu Gcetni zavérky byly devizové pohledavky a zavazky, jakoz i penézni prostredky v cizich
ménach prepocteny kurzem platnym k tomuto dni a ztctovany do hospod. vysledku.

Uplatfiované Gcetni metody a postupy
V roce 2010 ucetni jednotka uplatnila novy Ucetni software pro vedeni Ucetni evidence, evidence
majetku a.s., evidence skladového hospodafstvi a vefejnych provozd a vystupd z ni.

Metodika, vyjma nezbytnych aktualizaci vyvolanych dil¢imi zménami Gcetnich predpisd, se
neupravovala.
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ODD. III. - DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKO A ZTRAT

Vysledky hospodareni v predchozich obdobich umoznily spoleCnosti realizovat novy objem investic, coz
se projevilo m.j. i ve skladbé dlouhodobého majetku.

V tis. K¢ 2021 2022

PC PC PC Opravky
nehmotny dlouh. majetek 3271 3271 3271 3175
budovy, haly, stavby 239 347 | 239 347 258 777 | 170 847
movity dlouh. majetek 100 659 | 100 659 101 152 | 95527
pozemky 11 828 11 828 11 828
umélecka dila 2443 2443 2 443

18 18

nezarazené investice 667 667 7910
poskyt. zalohy na dlouh.
majetek - - 200
CELKEM 376 215 | 376 215 385 581 | 269 549
dopravni prostredky 9903 9903 9 903 9903
kuchynska zafizeni 17 256 17 256 17 358 15 760
zdravot. Pristroje 13450 13450 13450 12992
vypocetni technika 3929 3929 3929 3929
ostatni inventar 56 121 56 121 56 512 52 943

V roce 2022 doslo k zafazeni novych investic celkem za 20,- mil. K¢ 0,6 mil. K¢ pfipadlo na hmotny
movity majetek (vybaveni pokojd, kuchyn. zafizeni) a 19,4 mil. K¢ Cinil prirlstek v technickém
zhodnoceni budov strediska Krivan. Na Uctu porizeni dlouhodobého majetku doslo ke snizeni o 10,6 mil.
KE. Nezarazené investice se tykaji technického zhodnocovani nemovitych majetkl stfediska Concordia.
Predpoklad zarfazeni podstatné Casti je oCekavan v roce 2023.

Spole¢nost Bohemia-lazné a.s. nema zadny dlouhodoby majetek, potizeny formou financniho leasingu.

Dotace

V béZném obdobi byla spolecnost pfijemcem provoznich dotaci v Ghrnu za 71 tis. KE. Jednalo se o
dotace Antivirus 2020 a Podpora vojenskych zaloh. Pokles vySe pfijatych dotaci proti roku 2021 cini
32.713 tis. K¢ Objem prijatych dotaci tak vyznamné ovlivnil srovnani vySe rocnich obratli bézného a
minulého roku.

Majetek nezachyceny v rozvaze:
Jedna se o drobny majetek charakteru prostfedk( postupné spotfeby v pouZivani, jehoZz hodnota v PC
¢ini ke dni 31.12.2022 34.674 tis. KC.

Hmotny majetek zatiZzeny zastavnim pravem:
K 31.12.2022 spole¢nost neméla svij majetek, ktery by byl zatizen zastavnim pravem.

Pohledavky

Souhrnna vyse predstavuje hodnotu 65 702 tis. K¢

z toho dlouhodobych 0
kratkodobych 65 702 tis. K¢

Pohledavky k podnikdm ve skupiné ¢i kryté podle zastavniho prava se nevyskytuji. V porovnani s rokem
2021 se celkova hodnota btto pohledavek zvysila o 43 347 tis. KE ZvySeni pohledavek je ovlivnéno
jejich navySenim o pohledavku za Sberbank CR a.s. (prevodem z uctll penéznich prostfedkl) v Castce
53 319 tis. K.
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Pohledavky po Ihiité jejich splatnosti ¢ini k 31.12.2022 4 111 tis. K¢, z toho nad 180 dnli 53 847 tis. KC.
V roce 2022 byly zvySeny opravné polozky k pohledavkam v Ghrnné hodnoté o 4 415 tis. KC. Celkova
vySe opravnych polozek k pohledavkam k 31.12.2022 tak ¢ini 9 173 tis. K¢.

Ucetni jednotka neméa Zadnych pohledavek, jejichz splatnost by byla delsi 5 let.

Ucetni jednotka neméa Zadnych pohledavek, které by byly kryty vécnymi zarukami.

Zavazky

V tis. 2021 2022

CELKEM 29 906 22 256
v tom kratkodobé zavazky 28 238 22 256
v tom dlouhodobé zavazky-odloz.danovy zavazek 1 668 0
bankovni Uvéry a vypomoci ( kratkodobé) 0 0
bankovni Uvéry a vypomoci (dlouhodobé) 0 0

Po Ih{ité splatnosti se zavazky ve stavu k 31.12.2022 nevyskytuiji.

V porovnani s rokem 2021 se celkova hodnota zavazk{ snizila o 7 650 tis. KE. Rozhodujici polozkou
ovliviujici stav zavazkl k 31.12.2022 jsou zavazky z obchodnich vztahl a jiné zavazky z nakupu
majetku a sluzeb. Celkové zavazky se snizily téz zUc¢tovanim odlozeného danového zavazku k dani
z prijm0 ve vysi 1,7 mil. K¢, ktery byl vykazan ke konci minulého Gcetniho obdobi.

L:J(“:etnl' jednotka nema Zadnych zavazkd, jejichz splatnost by byla delsi 5 let.
UcCetni jednotka nema zadnych zavazkd, které by byly kryty vécnymi zarukami.

K 31.12.2022 méla a.s. vlci vefejnopravnim organdm tyto zavazky splatné v 01/23:

¢ Na pojistném na socialni zabezpeceni 1 065 tis. K¢
e Na zdravotnim pojisténi celkem 410 tis. K¢
e Na danich z pfijm@ ze zavislé Cinnosti 129 tis. K¢
e Na dani z pfidané hodnoty 37 tis. KC.

Odmeéna auditora — podle smlouvy Cini odména auditora 120 tis. KC.

Rezervy na opravy investi¢niho majetku

Rezervy na opravy dlouhodobého majetku ani jiné rezervy nebyly v minulém obdobi ani v béZzném
obdobi v a.s. tvofeny. Prlibéh rezerv byl nasledujici:

2021 2022
pocatelni stav rezerv na opravy 0 0
tvorba rezerv v U¢. obdobi 0 0
Cerpani rezerv v UC. obdobi 0 0
konecny stav rezerv na opravy 0 0

K 31.12.2022 byla aktualizovéna odloZena dan z pfijmu. Stav odloZzeného darfiového zavazku, vykazany
k 31.12.2021 ve vysi 1 668 tis. K¢ byl k 31.12.2022 zruSen (zména stavu -1 668 tis. K&). Ke konci
bé&zného obdobi, tj. k 31.12.2022, byla vypoctena odloZena dariova pohledavka, o které z dlvodu
respektovani zasady opatrnosti nebylo Gctovano.
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Rozhodujicimi vlivy na vykazany vysledek hospodareni roku 2022 je mezirocni snizeni vynosd o 0,4 mil.
KE (0 0,3%) a zvySeni nakladl bez dané z pfijmd o 28,9 mil. K¢ (o 25,2%). Snizeni vynost bylo
V porovnani s predchozim rokem se vyznamné zvysSily naklady na nakupovany material (zejména
potraviny), energie, kupované sluzby a financni naklady (z titulu kurzovych ztrat). Rlst provoznich
nakladl souvisel na jedné strané s rlistem provoznich trzeb a na druhé strané s vyznamnym rdstem cen

vstupd, zasazenych bezprecedentni inflaci.

Vlastni kapital

2021 2022

PS 270.438 282.695
snizeni zakladniho kapitalu 0 0
snizeni (zruseni) zvlastniho rezervniho fondu 0 0
vyplata tantiem ze zisku min.obdobi a 0 -210
vyplata dividend ze zisku min. obdobi 0 -2.602
Ostatni saldo uctu nerozdéleného zisku min.obd. 0 0
tvorba hospod.vysledku bézného obdobi +12.257 -13.705
Vlastni kapital k 31.12, 282.695 266.178
Stav rezervnich fondd
Spolecnost nema k rozvahovému dni vytvoren Zadny z rezervnich fondd.
Rozdéleni hospod. vysledku

2020 2021

HV za rok -11.817.163,90 +12.256.663,91

Pridél do rez.fondu 0 0

Nerozdéleny zisk -11.817.163,90 +12.256.663,91

Z toho: tantiémy - -210.000,-
dividendy - -2.601.290,-

Hospodarsky vysledek za rok 2022 bude vyporadan na zakladé rozhodnuti valné hromady.

Struktura trzeb

2021 2022

trzby za zbozi 2932 4 409
trzby za sluzby 91 715 119 495
z toho: lé¢ebna péce 82 815 99 628
Ostatni* 8 900 19 867
trzby z prodeje DM a mat. 0 1

*Qstatni trzby jsou podstatnym zplisobem ovlivnény vysi provizi.

VSechny trzby byly dosazeny v tuzemsku; v zahrani¢i nema ucetni jednotka zadnou provozovnu ani
organizacni slozku.

Mezi rozvahovym dnem a okamZzikem sestaveni Ucetni zavérky nedoSlo k vyznamné udalosti, jejiz
dlsledky by vyznamnym zplisobem zménily pohled na finanéni situaci spolecnosti k rozvahovému dni.
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Predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky v dalSim obdobi

K datu zpracovani Ucetni zavérky za rok 2022 Ize hodnotit vyhled Cinnosti Ucetni jednotky v dalSim
obdobi tak, ze mdZe byt silné ovlivnén faktory a riziky, které v turbulentnim prostfedi svétové
ekonomiky i s dopady do domaci ekonomiky, napf. energeticka krize, inflace aj., nelze kvalifikované
odhadnout.

Nepredvidatelné dopady s riziky se mohou promitnout naptiklad i do likvidity a dalSich ekonomickych
oblasti Ucetni jednotky. Presto Ucetni jednotka disponuje prostfedky, aby mohla v dalSim obdobi zajistit
jeji nepretrzité trvani.

V Karlovych Varech 17. brezna 2023

Jii Sluka
reditel a.s. a
mistopredseda predstavenstva
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Prehled o penéznich tocich (cash flow) k:

Nazev ucetni jednotky:
IC:

31.12.2022

Bohemia-lazné a.s.

45357218

Skuteénost v icetnim obdobi

oznag. Text sledovaném minulém

R Stav penéznich prostiedkl a penézZnich ekvivalentl na zacatku Gcetniho obdobi 173 427 150 006
Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti (provozni ¢innost)

Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pred zdan&nim -15 373 13 925

Al Upravy o nepenézni operace 11 231 13 646
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umorovani

Al.1l opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 9988 10 717

A.l.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 4415 3682

A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 0 0

A.1.4. | Vynosy z dividend a podild na zisku (-) 0 0
Vyuctované nakladové uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych uroku, a vytcétované vynosové

A.1.5. | droky (-) - 3172 - 753

A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdan&nim, zmé&nami pracovniho kapitalu a

A* mimoradnymi polozkami - 4142 27 571

A.2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -52 189 2 605
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich u¢td ¢asového rozliSeni a

A2.1. dohadnych Gétd aktivnich -45 688 -11 837
Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni €innosti (+/-), pasivnich Gctt ¢asového rozliseni

A2.2. a dohadnych uétd pasivnich - 5801 14 375

A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) - 700 67
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedkd a

A.2.4. ekvivalentd 0 0

A** Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mimofadnymi poloZkami -56 331 30176

A.3. Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych trokd (-) 0 0

A4 Pfijaté droky (+) 3172 753

A.5. Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost a za domérky dané za minula obdobi (-) 1668 -1 668
PFijmy a vydaje spojené s mimoradnymi uc¢etnimi pfipady, které tvofi mimoradny vysledek

A.6. hospodareni v€etné uhrazené splatné dané z pfijmi z mimofadné cinnosti 0 0

A7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0

A F** Cisty penézni tok z provozni &innosti -51 491 29 261
Penézni toky z investicni ¢innosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv - 9490 - 7508

B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0

B.3. Pujéky a uvéry spfiznénym osobam 0 0

B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ginnosti -9490 -7 508
Penézni toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popf. takovych kratkodobych zavazku, které spadaji do

C.1. oblasti financni Cinnosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostfedky a ekvivalenty - 1668 1668

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - 2812 0
Zvyseni penéZnich prostredkl a penéznich ekvivalentl z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu,

C.2.1. emisniho azia, event. rezervniho fondu véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+) 0 0

C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim (-) 0 0

C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedkl spolecnikd a akcionarl (+) 0 0

C.2.4. | Uhrada ztraty spoledniky (+) 0 0

C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-) 0 0
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

A

Pfijemce zpravy: akcionari spolec¢nosti

Bohemia — lazné a. s., Sadova 5, 360 01 Karlovy Vary, IC : 45357218

Vyrok auditora

Provedl jsem audit piilozené ucetni zaverky spole¢nosti Bohemia — lazné¢ a. s.(déale jen
Spole¢nost) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, kterd se sklada: z Rozvahy k
31.12.2022. Vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2022. Prilohy k této ucetni zavérce,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysveétlyjici informace. a
dale Py¥ehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2022) a Prehledu o
penéznich tocich za rok koncici 31.12.2022. Udaje o spole¢nosti Bohemia — lazné a. s. jsou
uvedeny v ¢asti Informace o spolecnosti Vyro¢ni zpravy této spolecnosti. Dale jsem posoudil
Ostatni informace uvedené v této Vyro¢ni zprave.

Podle mého nazoru ucetni zivérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Bohemia — lazné a. s. k 31.12.2022, nakladi a vynosu a vysledku jejiho
hospodafeni za rok koné&ici 31.12.2021 a penéznich toka a zmén vlastniho kapitilu za
rok koncici 31.12. 2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piredpisy.

Zaklad pro vyrok
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditora Ceské

republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadn¢ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito piedpisy

je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se

zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsem
na ucetni jednotce nezavisly a splnil jsem 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivam se. ze dikazni informace. které jsem shromdzdil. poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené

ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a mou zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Muj vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vsak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zaverky sezndmeni{ se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Getni zdvérkou ¢i mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem oveéfovani
GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
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nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zikladé provedenych postupii, do miry, jez dokaZu posoudit, uvadim, ze

® ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piredmétem zobrazeni
v udetni zivérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

® ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zaklade poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsem
dospel pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupti jsem v obdrZenych ostatnich informacich #4dné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost statutirniho organu Spole¢nosti za udetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici véry a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi GCetnimi predpisy a za takovy wvnittni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetn zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani G&etni zaverky je statutarni orgdn Spole&nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky
zélezitosti tykajic se jejiho nepretrzit¢ho trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutérni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukondent jeji innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, neZ tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit tdetni zavérky

Mym cilem je ziskat pFimé&tenou Jistotu, Ze cetni z4vérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mdj vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce
odhali pipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zaklads prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je mou povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je mou
povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni

zaveérky zptsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
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reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace. abych na jejich
zéklade mohl vyjadiit vyrok. '

Riziko, ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku

podvodu, je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené

chybou, protoze sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze). falsovani, imyslna
opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

® Seznamit se s vnitinim kontrolnim systemem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu. abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti. nikoli abych mohl vyjadiit nzor na G¢innost jejtho wvnitiniho kontrolniho
systému.
® Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, ptiméfenost provedenych G¢etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v priloze
cetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni
Zaverky statutdrnim  organem a to. zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek. které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu

K zavéru, ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit
v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze G¢etni zavérky. a pokud
tyto informace nejsou dostatecné. vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zaveéry tykajici
se schopnosti Spole¢nosti nepietrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci. které jsem
ziskal do data mé zpravy. Nieméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu. Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zéaverky. veetné piilohy, a dale
to zda GCetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat statutarni organ Spolec¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prubéhu uginil, véetne
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ing. Jan Kola¥, auditor ¢. opr. 0430
Gagarinova 14
360 20 Karlovy Vary

Datum vyhotoveni zpravy: 26 >
| 4 225

Zprava projednana a prevzata:

Jifim Slukou, Fedi

Dne: 7?/’//%}

akciové spolecnosti Krivai-Slovat — SOHEMIA
Sadova 5, ® +420 352 'J;‘f i ﬁ?NF

360 01 Karlovy Va:
1CO: 4535 7218

07467387218

Sanatoria —\

Prilohy: Uetni zavérita z4/r. 2022 a Vyroéni zprava za r. 2022 spole¢nosti Bohemia-ldzné a.s.

Karlovy Va

I
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IV. ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI —R. 2022

Podle ustanoveni § 82, zakona o obchodnich korporacich

Na zakladé ustanoveni § 82 o obchodnich korporacich (z.¢. 90/2012 Sb., ve znéni platném od 1.1.2014)
zpracovalo predstavenstvo a.s. zpravu o vztazich mezi a.s., jako ovladanou osobou, a jeji ovladajici
osobou a pfip. ostatnimi ovldadanymi osobami stejnou ovladajici osobou.

Odd. I
Struktura vztahii mezi ovladajicimi a ovladanymi osobami

1. Ovladdana osoba

Spolec¢nost:
Bohemia-lazné a.s., se sidlem Sadova 800/5, 360 01 Karlovy Vary
IC: 45357218
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, odd. B, vlozka 212
zastoupena y

- BALLENA a.s. IC: 26213214 — pfedseda pfedstavenstva

pri vykonu funkce zastupuje RNDr. Marek Soltés
- Jifi Sluka — mistopfedseda predstavenstva
- Ing. Stépanka Cerna — Clenka predstavenstva

(dale ,ovldadana osoba")

Ovladana osoba je obchodni spolecnosti, zabyvajici se zejména provozovanim zdravotnich sluzeb —
lazenska |écebné rehabilitacni péée a dale poskytovani hotelovych a dalSich dopliikovych sluzeb.
Podrobny vycet Cinnosti je uveden ve stanovach a.s. a obchodnim rejsttiku.

2. Ovladajici osoba

Spolecnost:
Karlovarska lazefiska a.s., se sidlem Za Pohorelcem 936/17, 169 00 Praha 6
IC: 63079801
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Praze, odd. b, viozka 3224
zastoupena
- Ing. AleS Donner — predseda predstavenstva
- Ing. Karel Chmelik — ¢len predstavenstva
- Ing. Jifi Prochazka — Clen predstavenstva

(dale ,,ovladaijici osoba")

Ovladajici osoba se zabyva odbornymi poradenskymi sluzbami, reklamni a zprostfedkovatelskou
c¢innosti.

3. Propojena osoba

Ze vsech skutecnosti, které jsou predstavenstvu ovladané osoby zndmé, nevznika mezi jeji ovladajici
osobou a jinou nez nasi ovladanou osobou vztah, ktery by byl predmétem popisu v této zprave.
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Oodd. II
Uloha ovladané osoby ve skupiné a zpiisob a prostiedky ovladani

1. Uloha ovladané osoby a zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba ma k 31.12.2022 v drzeni listinné akcie na jméno, jejichz jmenovita hodnota ¢ini vice
jak 50 % zakladniho kapitalu ovladané osoby.

Ovladajici osoba je tak zplsobila uplatiovat rozhodujici vliv ve spolecnosti pfi vykonu svych
akcionarskych prav.

Tento vliv neni ovladajici osobou fakticky uplatiovan. Prikazy a pokyny ovladajici osoby za uUcelem
dosazeni ekonomickych cil& celého seskupeni spadajiciho pod ovladajici osobu nejsou ovladané osobé
udileny, fungovani_ovladané osoby neni podfizeno jednotnym zdjm@m v ramci seskupeni, seskupeni
neni ovladajici osobou podstatnéjsim zplsobem koordinovano.

Ovladana osoba tak neni podfizena jednotnému fizeni a ovladajici osoba tak netvori koncern podle § 79
zékona o obchodnich korporacich.

2. Personalni propojeni

Clenem statutarniho organu ovladané osoby je Jifi Sluka (mistopredseda), ktery je soucasné &lenem
dozorciho organu ovladajici osoby.

odd. 111
Rozhodné obdobi

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami je zpracovana za obdobi kalendarniho roku 2022.

Oodd. IV
Prehled vzajemnych smluv, smlouvy a dohody uzaviené mezi ovladajici a ovladanou
osobou

Mezi ovladajici a ovladanou osobou nebyl v rozhodném obdobi roku 2022 uzavien zadny smluvni vztah
ani ucinén jiny pravni tukon.

odd. v
Prehled jednani, pIlnéni a protiplnéni

1. V rozhodném obdobi nedoslo mezi ovladaijici a ovladanou osobou k zadné hospodarské operaci ani
finanénimu vztahu. Spole¢nost necinila na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob pravni jednani ani opatfeni, tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu
spolecnosti.

1. Clenlm orgénu ovladané osoby bylo poskytnuto finanéni protiplnéni za ¢innost v téchto organech.

Odd. VI
Zhodnoceni vyhod a nevyhod, vyrovnani skody

1. Mezi ovladajici a ovladanou osobou nedoslo k plnéni ani protipinéni. Mezi spole¢nostmi nejsou
Zadné hospodarské vztahy, a tudiz nemohla byt zplsobena Ujma a neni nutné pfijimat zadna
opatteni k jejimu vyrovnani. Tim také nebyla o Uhradé Ujmy uzavirdna zadna smlouva.

2. Zadné dalsi pravni tkony, nez ty, které jsou popsany v odd. IV zpravy, nebyly v zajmu propojenych
osob ucinény.
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3. Sohledem na skutecnost, Ze ovladajici osobou neni vic¢i ovladané osobé uplatfiovano jednotné
fizeni a nejsou kladeny pokyny vzhledem k jejimu fungovani, je vztah mezi ovladanou a ovladajici
osobou neutralni, bez zvlastnich vyhod a nevyhod, plynoucich ze vztahl mezi témito osobami.
Zvlastni rizika ze vztahu s ovladajici osobou ovladané osobé neplynou.

Odd. VII
Ddvérnost informaci

Za dlvérné jsou vramci skupiny povaZovany informace a skutecCnosti, které byly oznaceny za
ddvérnéné ovladaijici nebo ovladanou osobou a ty, které by mohly byt samy o sobé& nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnostmi k ujmé jakékoliv z ovladajicich ¢i ovladanych osob.

Odd. VIII
Zhodnoceni dopadii vztahii

Ze vztahl mezi ovladanou a ovladajici osobou nebyly statutarnim organem identifikovany zadné
nevyhody, ani rizika.

Predstavenstvo spolecnosti Bohemia-lazné a.s. prohlasuje, Ze pfi zpracovani zpravy dle § 82 bylo

vyuZito vSech dostupnych podkladl a informaci, které byly zpracovany ve zpravé tak, aby nebyly
Vv rozporu s ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb.

V Karlovych Varech dne 31. bfezna 2023

Za predstavenstvo a.s.
Jii Sluka
mistopredseda predstavenstva
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V. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A O STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI ZA ROK
2022

SpoleCnost Bohemia-lazné a.s. se sidlem v Karlovych Varech, Sadova 800/5, tak jako i v minulych
letech, provadéla cinnosti spojené predevsim s poskytovanim sluzeb nestatniho zdravotnického zafizeni,
které jsou jejim rozhodujicim predmétem cinnosti. Vedle toho pak byly poskytovany sluzby predevsim
hotelového typu vC. sluzeb dopliikovych.

Spolecnost ve sledovaném obdobi neprosla zadnymi organizacnimi zménami ani neménila svoji Fidici
strukturu.

Po celé obdobi pracovaly organy spolecnosti v nezménéném slozeni (3 v predstavenstvu, 3 v dozorci
radé).

Vedle odmén za clenstvi v orgdnech spolecnosti nebyly tyto osoby nijak zvyhodfovany, nebyly jim
poskytnuty pdjcky ani vypomoci ani jind zvyhodnujici plnéni. Totéz plati o zarukach ¢i jinych
bremenech. Pokud jde o drzeni akcii a.s. ze strany téchto osob, byl stav k 31.12.2022 nasleduijici

- Toman Miroslav, ¢len DR, v drZeni 2.260 ks, tj. 4,34 %.

Vysledek hospodareni, dosazeny spolecnosti za obdobi roku 2022, spolu se stavem majetku a jeho
zdrojd vykazuji strukturdlni zmény. A.s. vykdzala ztratu pred zdanénim i po zdanéni za jinych
podminek neZ tomu bylo v roce predchazejicim. V porovnani s pfedchozim obdobim se celkovy obrat
v zasadé nezménil (pokles o 443 tis. K¢, tj. 0 0,3%), ale vyznamné se zménila jeho skladba. Konkrétné
rozhoduijici poloZka trZzeb za sluzby a zboZi vzrostla o 30,9% (+ 29,3 mil.. KC proti roku 2021) a na
druhé strané se snizily ostatni provozni vynosy proti minulému obdobi o 32,5 mil. K¢. Ddsledkem tohoto
poklesu byly pfijaté provozni dotace s jejich mezirocnim snizenim o 32,7 mil. KE VysSe trzeb byla
opatienimi vlady CR v boji proti koronavirové pandemii. To ovlivnilo jak celkové vynosy tak pravé i jejich
strukturu. Celkové vynosy byly dosazeny v Urovni 128.200 tis. K¢ coz je podle nové metodiky
v porovnani s rokem 2021 méné o 0,3%. Celkové vynosy klesaly proti roku 2021 z titulu ostatnich
provoznich vynosl; jejich soucasti jsou pravé vySe zmifované pfijaté dotace. Kompenzace v podobé
statnich dotaci, které mély za cil vroce 2021 snizit dopady pfijatych restriktivnich opatfeni,
predstavovaly ¢astku 32,8 mil. KE. V roce 2022 ale predstavovaly ¢astku 71 tis. KE. V porovnani s rokem
2021 tak byly nizsi o 32,7 mil. KE. Po jejich ocisténi by mezirocni rdst celkovych vynos( predstavoval
33,6%. Trzby za zboZi se proti roku 2021 zvysily o 50,4%, tj. 1,4 mil. KC. U trZzeb za zboZi a sluzby doslo
proti roku 2021 ke zvyseni o 30,9%, tj. 29,3 mil. K¢.

Naklady bez dané z pfijml se v porovnani s rokem 2021 zvysily o 28,9 mil. K¢, tj. o 25,2%. Celkové
zvySeni je ovlivnéno predevsim zvySenim nakladd na spotfebované nakupy, nakupované sluzby a ostatni
provozni naklady, kde v relativnim vyjadfeni byl rlst vétsi neZ u celkovych trzeb za zbozi a sluzby.
Stagnovaly osobni naklady a odpisy dlouhodobého majetku. Rdst opravnych polozek a rezerv je
disledkem na jedné strané nizsi tvorby opravnych polozek k pohledavkam po Ih{ité jejich splatnosti a
na druhé strané rlstem tvorby opravné polozky k pohledavkam za majetkovou podstatou Upadce
Sberbank CR a.s., a to ve vysi 10% jejich Ucetni hodnoty, tedy v Castce 5.332 tis. K& V Uhrnu se
hodnota opravnych polozek proti minulému roku zvysSila o 733 tis. K¢, tj. 0 19,9%. VySe opravnych
polozek k pohledavkam byla k rozvahovému dni stanovena s pfihlédnutim k mife rizika souvisejiciho
s jejich uspokojenim. Osobni naklady i pocty pracovnikl zachovaly svou Uroven z roku 2021. Priimérna
mzda mezirocné vzrostla o 0,4%, absolutné v priiméru o 0,1 tis. K& mésicné. V ramci udrzeni nezbytné
miry zaméstnanosti spolecnost v roce 2021 vyuZila statem cileného dotac¢niho titulu Antivirus. Vyvoj
primérné mzdy mezirocné ovliviiovala zejména zména ve vékové a kvalifikacni struktufe pracovnikd
spolecnosti. Mezirocné klesly naklady na odpisy dlouhodobého maijetku, a to vlivem rstu procenta jeho
odepsanosti. Rist materidlovych nakladl byl vyssi zejména vlivem rlstu nakladd na potraviny a napoje
a vlivem vyznamného rlistu nakladd na energie. Materialové naklady rostly jak z titulu vyssich vykond,
tak i vlivem vyznamného rlistu cen vstupl souvisejicim s rychle rostouci inflaci v prlibéhu celého roku
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2022. Vliv rlstu cen vstupd byl zasadni jak u potravin, tak zejména u nakupovanych energii. U
kategorie materidlové spotfeby a energii vzrostly mezironé naklady o 44,9% (+9.840 tis. K&). U
nakupovanych sluzeb je rlst proti roku 2021 ve vysi 56,-% se stejnymi dlvody jako u materidlovych
vstupd. Vyrazné vzrostly naklady na opravy a udrzovani, které byly cilené a dosahly Grovné roku 2020 a
byly proti roku 2021 vyssi o 1,9 mil. K¢ (+35,6%). Vyvoj celkovych nakladd na opravy, zejména opravy
objektll, odpovidal zaméru a potfebam spolecnosti. Rist financnich nakladl ovlivnil rist kurzovych ztrat.

Hospodarsky vysledek pred zdanénim byl dosazen ve vysi -15.373 tis. KC. Celkovy hospodarsky
vysledek byl ovlivnén vyrazné rychlejsim rlistem nakladl a snizenim pfijatych provoznich dotaci.
Hospodarsky vysledek - ztrata z hospodareni roku 2022 bude vyporadan na zakladé rozhodnuti valné
hromady. Doporucuje se jeji vyporadani na vrub nerozdélenych ziskd minulych let.

Hodnota majetku se v porovnani se stavem k 31.12.2021 sniZila o 7,66%, a to z dlivodu poklesu
obéZnych aktiv. Stala aktiva vykazuji zaporné saldo vydajd spojenych s pofizenim a na druhé strané
s odpisy a zlstatkovou cenou vyrazeného dlouhodobého majetku, o které se cena dlouhodobého
majetku snizuje.

- porizeni novych investic a zména stavu zaloh  celkem za 9 490 tis. K¢
- odpisy dlouhodobého majetku - 9,988 tis. K¢
- zOstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 tis. K¢
= Uhrnem snizeni o - 498 tis. KC.

ObéZna aktiva jsou ovliviiovana zejména snizenim penéznich prostfedkd (-65,5 mil. K¢, tj. 0 37,7%) a
naopak zvySenim celkovych pohledavek, evidovanych pouze jako kratkodobé (+38,9 mil. K¢, tj. o
221,2%), zejména pak v dlsledku zvyseni jinych pohledavek z titulu Sberbank CR a.s. Zasoby vykazuiji
mezirocni rlst o0 22,7%.

Cizi zdroje se v porovnani s minulym obdobim snizily o 7,6 mil. K¢ (o 25,6%), a to vlivem snizeni
dlouhodobych zavazki z titulu zdc¢tované odloZené dang; u kratkodobych zavazk{ z titulu pfijatych zaloh
v souvislosti s dotacnimi tituly v roce 2021.

Vlastni kapital se snizil vlivem hospodaiského vysledku — ztraty, vykazané za rok 2022 v Castce
— 13.705 tis. K¢ a vlivem vyplaty dividend a tantiem v Castce -2.812 tis. KE. Celkem tedy o 16.517 tis.
KE.

Ztrata z hospodareni roku 2022 bude vyporadana na zakladé rozhodnuti valné hromady. Predstavenstvo
ji navrhuje vyporadat ve vrub zlstatku Gc¢tu nerozdélenych zisk& minulych let.

Hlavni finanéni vysledky za rok 2022 v porovnani s predchdazejicim rokem jsou nasledujici:

V tis. K& 2021 2022
Aktiva — celkem - netto 313 043 289 057
Pohledavky celkem — netto 17 597 56 529
Vlastni kapital 282 695 266 178
Zakladni kapital 52 019 52 019
Zavazky celkem — kratkodobé (bez &as. rozliseni) 28 238 22 256
Bankovni Gvéry 0 0
Hodnota vlast. kapitalu pfipadajiciho na akcii 5434 5117
Hospodafrsky vysledek 12 257 -13 705
ZAVER:

Hospodarsky vysledek za rok 2022 byl poplatny zejména vyvoji poctu navstévnikl v Karlovych Varech i
v nasi spoleCnosti. Stav pacientl a hostll mél zasadni vliv na vysi celkovych vynosl a.s. V roce 2022
bylo ve spolecnosti odléceno vyrazné vice klientd nez v predchozim roce. Rist se tykal zejména Ceské
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klientely. Vladni opatieni, pfijata v souvislosti s koronavirovou pandemii, zabranila pfedevsim v roce
2021 vyuziti vSech nasich dostupnych kapacit.

Vysledky roku 2022 v porovnani s minulym obdobim vykazuji zejména:
- rlst trzeb pfi poklesu pfijatych dotaci
- vyznamny rlst nakladd z titulu vyssiho vyuZiti kapacit ale i zejména z titulu vyznamné vyssich cen
vstupd
- védomy rlst nakladd na opravy v souladu s potfebami spolecnosti
- rlist opravnych polozek k obé&znym aktivim.

V roce 2023, s prihlédnutim k situaci, ktera panuje (vysoka inflace, nejistota u nakladd v cenach energii,
pokracujici valka na Ukrajiné a s ni spojena humanitarni krize, dopady moznych bankrotli na vlastni
hospodareni) predstavenstvo spolecnosti se znalosti véci k datu sestaveni ucetni zavérky a zpracovani
vyrocni zpravy ocekava:

- stagnaci trzeb v Urovni roku 2022

- pro udrzeni nezbytné miry zaméstnanosti nevyzpytnou zménu u osobnich naklad(

- dalSi rdst cen vstupl zboZi, materialu a sluzeb.

I kdyZ dalsi vyvoj v oblasti vySe trzeb (zejména v poctech klientd a jejich strukture), rlistu cen vstupd,
negativnich dopadt pfijimanych restrikci v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Ukrajing, se vsemi
disledky a zapornymi dopady do vlastniho hospodareni a jméni spolecnosti jsou nepredvidatelné, Ize
s prihlédnutim k uvadénym ocekavanim dovozovat, Ze dopady téchto jevl budou natolik vyznamné, ze
povedou v roce 2023 k bezziskovému vysledku hospodareni a tim nulové tvorbé dalSich vlastnich zdrojt.

V Karlovych Varech dne 21. dubna 2023

Jifi Sluka

feditel a.s. a mistopredseda
predstavenstva spolecnosti
Bohemia-lazné a.s.

Sadova 800/5, 360 01 Karlovy Vary
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